URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanije i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-19020-1

Kotor, 01.09.2023.g.

LOKACIJA 1

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), ¢&l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novoq objekta na LOKACIJI 1 koju ¢ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98
KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv.drustva GeoGrid doo Tivat, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE OPSTINE KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 96 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 94 KO Privredna zona, vodi kao “vododerina, jaruga” u povrsini od
3041 m2;

- Da se kat. parc. 95 KO Privredna zona, vodi kao “njiva 2. klase” u povrsini od 3336
m2;

- Da se kat. parc. 96 KO Privredna zona, vodi kao “livada 2.klase” u povrsini od 3166
m2;

- Da se kat. parc. 97 KO Privredna zona, vodi kac “Sume 3.klase” u povrsini od 2390
m2;

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 68 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 98 KO Privredna zona, vodi kao “pasnjak 2. klase” u povrsini od
4121 m2;

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.
U okviru naselja moguée je realizovati sljede¢e detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivno8éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjegovita

namjena, turizam, 8kolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
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"IFakode, na ovim povréinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju

objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povriine saobracajne infrastrukture, povrSine ostale i komunailne infrastrukture i objekata,
povr§ine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zemljiStu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
/gradevinskim podrucjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju¢ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi€no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

?novnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
ravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
parametrl za namjenu stanovanje.

Pravila parcelacije

Predmetnu LOKACIJU 1 ¢ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona u
povrsini od 2551 m2.

Povrsina lokacije — 2551 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=765.30 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti, 1i=0.80 (P=2040.80 m2)
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika
[ povrine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanistic¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele,

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

B) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecéih objekata kaoc i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemiljistu.

Koordinate lokacije:







L)

Koordinate tacaka lokacija 1

1 6561803.273 4693695.359
2 65618056.018 4693692.918
3 6561821.677 4693669.608
4 6561828.710 4693659.810
5 6561830.902 4693656.367
6 6561828.196 4693653.609
7 6561810.694 4693647.283
8 6561803.594 4693644.817
9 6561789.808 4693640.029
10 6561774.176 4693635.218
11 6561772.079 4693635.284
12 6561770.277 4693636.241
13 6561768.398 4693638.668
14 6561759.318 4693650.621
15 6561751.825 4693660.056
16 6561769.933 4693672.670
17 6561776.783 4693677.469
18 6561780.687 4693680.204
19 6561793.300 4693689.040

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.




Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljita &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
‘moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
-|zgradenost| 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
#4/4/118,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

iag "Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
f‘*‘stk[adu Js,a urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

l ] ~
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Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

| Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
} smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
i skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

j Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
| 64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele,ako
nedostajudi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linijja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemije i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je mogudée graditi objekat/te, Cineéi na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska [inija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne|
gradevinske linije na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljiSta -
lokacije. Do ivice parcela moze se
graditt = samo uz  saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima

. , ukoliko th ima. Ukoliko nema
Y il ' I postojec¢ih susjednih objekata prednja

= gradevinska linija

je 3m udaljena od linijle jedinice
gradevinskog zemljista.

PRECNJA grudevmskngaja ie definlsana s—
u odnosu na POSTOJECE susjedna objekie

Podzemna gradevinska Iinija (Gl 0)
. y predstavlja linijju do kO]e je moguce

ﬂ%gradltl podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsmu od

| "~ gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj

| povr§ini moZe se nadéi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod

“linfrastrukturnin objekata koje ¢ine javhe povr$ine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),

spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i

zadnje grad. linijle) mogu se postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti

stabilnost susjednih objekata.

‘ U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

| odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i

balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima

za tretiranu parcelu.

| Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,

kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

‘ Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti

‘ terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi

| potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat

| geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih

| istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat

konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i

pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrudjima (,SI List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritorii Crne Gore i
izrazava ofekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
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3.2 %, sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluca;j
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
dnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu ‘objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
)3423) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG"

A

. B 8Y93) | Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

wﬁ

%i’) no ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
i tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
radnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

g | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini8e obaveza poveéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povr$ina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povriine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrSine ograniCenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
nredskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervi§e i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovolienje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
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povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione poviSine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-729/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinaéne prociene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).

11

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autentifne ruralne cjeline | obradlva tmanfa
5 ofuvanom originalnom parcelacijom

Mjere Il - zona {zuzetnik pritodnth vrifednostl

Mjere I1I » prirodn! pejza®

. ¢ ‘ .
M L I b
\.‘\\.______‘_\__/(_L‘/ Mjere [V - Savremena urbantzacifa ruralnih cjelina
Mjere V - Privredno uslo#na zona

MJere VI - Majdani za eksploataciju kamena

THITE

Mjere VI« Moguénost novogradnil

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno usluzZna zona” za koju vaze MJERE \)
(Smjernice i mjere zastite za Grbalj, Kavaé, Mirac).

Mjere V- privredno- usluina zona

-Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
. |pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguscavanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
teritoriji plana, naide na arheolosSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti
nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mijere
za njihovu zastitu

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima|
koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene)
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

7 od 17




13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimaina spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekaf
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zabranjene/ strogo ograniéene gradnje (
neophodna je saglasnost Agencije na tehnicku dokumentaciju, za sve objekte koji se
planiraju na ovom podrugju)

14

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

R

|

} gl

| ‘g@‘MbGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

| \4 Moguc’;&p je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
‘ neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
| pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
| nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ" br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
B misljenje- saglasnost nadleZnog organa.

\ 17.2.Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
| Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa pristupnog puta odredenog Predlogom parcelacije, koji
je sastavni dio ovih UT uslova, a ¢ije je prikljutenje predvideno na “nekategorisani put”,
kat.parc. 119 KO Privredna zona, Opstina Kotor, evidentiran u LN br. 80 KO Privredna
zona.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
FPravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14) |
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH [GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
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istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

-
20 URBANISTICKO-TEHNICK!I USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele djelovi kat parc. 94, 95, 96, 97 i 98
KO Privredna zona — N
Povr§ina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2551 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30
/ aksimalni indeks izgradenosti 0.80
, ’”j ;E%to gradevinska povrdina objekata (max BGP)  12040.80 m2
Y Ff
I

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne

| prostorije i pomocéne

| prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se U prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaZa i tehni¢ke prostorije one ne ulaze
u obraéun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.,

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavr$na etaza mozZe biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrSine etaZe ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znaci da se moZe
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena
etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1
etaze ili prizemlje +1 etaze.

o




P+1+Pk
Objekal na ravnom lerenu Objekal na terenu nagiba do 35°
Ps-mex. 80% etale ispod Ps- max. 803 etaZe ispod

1 Paj

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etaZze - garaze i
1 tehnicke prostorije do 3.0 m;

. .:"y' za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke
y ’ prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5
m,;
7a poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;
za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih
visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto
visina objekta ne mote biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne |
visine u metrima, moguca je organizacija

prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinac¢nim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje
e maksimalna horizontalna duzinagabarita
bjekata na 24m za prednju fasadu koja &ini
procelie objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo mogucénosc¢u koristiti za
adnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan
iza drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi
m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije
a ugrozava vizuelni

fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moZze biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
ormiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se
rilikom uredenja gradevinske parcele, kada se
radi o pridrzavanju padina ilisaviadavenju
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tisinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
e oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade. Na strmim terenima ciji je
nagib veci od 35° u podrugju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zelen predart visako reienito

Maksimalna visinska kota objekta Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore

navedenom.
Parametri za parkiranje odnosno Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe
garaziranje vozila za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.

Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
\ 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
| (lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno
18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
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licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazedim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme i principa
organizovanija fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti

klimatskim wuslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, €ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmisu  ambijentaine  kvalitete
planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture]
ruralnog naselja i to minimum za proceljg
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
A7

3 5
B Bl &

1013

g Bl Bl 8 & &

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrSine fasade objekta.

En. 30% fasade mors ba clielenn priodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom Iokacije, potrebno je izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim
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uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr3iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razliéitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativhoSéu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u
pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikin
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dic parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju  sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriséenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog

centralnog mijesta). Sve nabrojane moguénosti
e u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji
bjekata na priobainom podruéju. S obzirom da
e oko 40% energije troSi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ve potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
nergetskim karakteristikama

grada 2002/91/EC (EPBD} prema kojoj sve
rzave EU treba da pobolj$aju svoje propise
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koje se odnose na zgrade, primjene minimalneg
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se ban
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
1zvora energije, pri cemu treba

voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buducih objekata.
Odrzivo] potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomi€an i brz naéin za poveéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, g
time | zastite Zzivotne sredine, ¢ée stvoriti
preduslove za  sistemsku  sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim
poveéanje obavezne foplotne =zastite novih
objekata. Prosje¢ne stare kuée godiSnje trose
200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecCoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — sunCevo zraéenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno freba naglasiti potencijal koriséenja
energije direktnog suncevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama Koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata.  Prilikom projektovanja  solarnih
sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi naruSila autentiCnost prostora. Solarni
sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske

karakterise veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucuju koriS¢enje sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
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elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog
zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem Kkolektora za pripremu tople
vode; fotonaponske ¢elije za proizvodnjy
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da
se ograniCe toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spre€avaju prodon
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime
se vrii redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija u
ljietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagoGavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnolodgiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterec¢enju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacdajniju proizvodnju
elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koiji
koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim
plo€icama umjesto da se na postojece krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za
grijanje stakala automobila, za toplienje snijega
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Mehanlcka otpornost solarnih plocica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
Cinjenica da je to ekolo8ki prihvatljiva energija, u
Cjem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da
se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,manje gubitke proizvedene

energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQWA(':I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOS A SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA I
DanicagP |§%’g’ggc.app.grad. Jelena Samardzi¢, dipl.parv.
- . “\J
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: 1 KA
JeIeP Franpvicdipl.ing.pejz.arh.
N\
M.P. potpis ovlaiéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigada 18, 51000 Peodgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br, 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog: bl AN NAMJENE POVRSINA

"SL. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020,
Odluka o dono3enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

lRazmjera:1 25000 Broj priloga: 01 a
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LEGENDA
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NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVCJ ZONI)

l:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI [
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:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.5.L.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
.y , 85330 Kotor, Crna Gara
Uprava za zastitu kulturnih dobara CKNA GORA tel: +382 32 302 572

Podrutna jedinica Kotor Gradanski biro opitine Kotor £:10ajl: spomenici@t-com.me
rimeco; |04, 2e2n ]
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Uprava za zatitu kulturnili dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-19020-1 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-729/2023-1, za izdavanje mislienja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 1 koju &ine

h

’ 14.08.2023.godine

Br: UP/1-05-729/2023-3

djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu
“bastinu ¥/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 § &l. 101 stav 2

%ag{_ona o zastiti kulturnih dobara ("SLIist Crne Gore" br, 49/ 10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &L. 46

y-’2 Zakona o upravnom postupku (,,S1.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
0 Konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji 1 koju Eine djelovi kat.parc. 94, 95,
96, 97, 98 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor

I. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zatite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih, istorijskih, kuiturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog

projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekia zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz stava | ovog akta;

3. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u op3ti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bajama koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrifednosti  predmetnog prostora, na svim slobodnim
povrSinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

II

Sadrzaj Konzervatorskog projekta Je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Cre

Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju osniva Vlada ilj
pravnog lica keje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko:je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokrethom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, ‘'odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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ObrazloZenje

Uprava za zatitu kulturnily dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/22-19020-1 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-729/2023-1, za izdavanje midijenja o potrebi

sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji I Koju &inew.

djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturmu
badtinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opitine Privredna zona i predstavlja
integralni dio zadti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Na predmetnoj
lokaciji 1, povriine 2 551 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom za$tite kulturnih dobara na podrucju opétine
Kotor dijelom prepoznat kao savremena urbanizacija.

no Studiji zatite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
ece mjere: mjere V— priviedno-usluzna zona.

zimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnigki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji 1 koju &ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zadtite kulturnili dobara na podrucju opstine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebua izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 1 koju éine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova,
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini
integralni dio zalti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Si.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Glan 106 Zakona o zadtiti kulturnih
dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekia

Jelena Vidovig, etnolog antropolog

fr\ni
P z‘h‘f);, 3
I BIREKTORA

-"\‘,\ .

1 .l" w \ Q'\\\ k
! A

vV
é{:‘ By oaG
(\ alsa’Pérovi¢ -10)




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
SekKretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobracaj 865

privreda@kotor.me
www. kotor.me

Br: 1604-319/23-2136 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetnitva, komunalne poslove i saboradaj Opstine Kotor, na

ggpovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.

202¥/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,

0Qy/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave

) $Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu

waws " Sgekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za

%" =Z*imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 94,95,96,97,98
K.O.Privredna zona,donosi:

‘RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 94.95,96,97,98 K.O.Privredna
zona koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &I. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/23-2136 od 11.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 94,95,96,97,98 K.O. Privredna zona
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-19020-1 od 01.09.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

. 4. .
DOSTAVLJENO: OVLASCENO".SLQZBENO LICE

/INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




> Op
.'”‘?51 u rada lokalne uprave (“Sllist CG'- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
" KGtoH(,S. list CG*, broj 95/20), a riesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

CRNA GORA
Gradanski biro opétine Kotor

'i)’rimljcno: 45.0@ . 2,:»2& |
rganizacionz{Jedinstrent Redai bt [pzi =
jedinica ldasiﬁlaciom‘ mk b fPog. [ ¥eos
! — |, Stari grad 317
Crna Gora e ’ ks / ~ 1%02.0~1 185330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor g2y tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-2137 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
inski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i

C AN W

.

. ; i/stdndlanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

WN =

= L ]
Pt L _(0

v &

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 1 koju ¢ine djelovi kat. parc.
04, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo
grid doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalifta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnika
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, sagiasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. S5pm, mak. 14pm);

- Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




*

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZzec¢im normativima,
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbrac¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Sapbraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
_standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
13,;Prije, potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
- --~“"unutpadnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
i prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

| Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
| " se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2137 od 11.09.2023. godine
| kojm se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
\ dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 1 koju Eine djelovi kat. parc.
| 94, 95, 96, 97 i 98 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo
| grid doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,S!. list CG" br 95/20).
Uz zahtjev su priloZeni Urbanistiéko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 0303-333/22-19020-1 od
01.09.2023. godine.
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

d) Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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|} Sekretarljat za urbanizam, stanovanje i

=) “YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d..o.

postanski fah 56, ékaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail; vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev bI’O] 03- 333/23 19020 1 0d 07.09.2023.god.
{(zaveden u ovom Preduzeculpod bro;em 4686 od 08 09 2023. godine).
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Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 4ggﬂ// Kotor: /2 05963

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/22-19020-1 od 01.09.2023.

godine, (zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4686 od 08.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata

izam, stanovanie i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije
dnju novog objekta, na lokaciji 1 koju €ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 i 98 XO Privredna zona, prema

redlogu parcelacije priv. drustva GeoGrid doo Tivat, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20),
izdaju se:

w7 .‘:“\I ro-
«  PROJEKTNO-TEHNICKS USLOVI
- \‘f‘_, e o
VODOVOD - . ) T I e

Snabdijevanje vodom ovog podruqa u zrmskom perl|odu je sa lzvorlsta SImIS a u lietnjem periodu se
snabduevanje vrdi iz reglonalnog vodovoda Mlmmaim’pntlsak na mjestu prlkijucenja iznosi cca 4
bara. L= ‘\;.\ “ ¢ I"'l' v - -

Mjesto prlkljucenja predwdjetl na dlstrlbutwnl vodovodnl cjevovod AC DN150 kome prikazan na skici

—

uprilogu. — 7 . S -

U javnom vodovodnom s:stemu na ovom podruqu za sada ne postop rezervoar za vodu kojim bi se
cbezbijedila: zallha vode potrebne za gasenje pozara’ Zbog toga uKoliko se predwda hldrantska mreZa
i/ili sprinklar sistemn™za- objekat potrebno je pred\ndjetn rezervoar sa pumpnlm ‘postrojenjem za
potrebe istih. l\/odovod nije. odgovoran Za kvalitet vode u internom rezervoaru Rezervoar | uredaj za

povetanje prltlska predstavljajudlo :nternlh msta]acua‘ e ! ;‘ =

= 1

U toku je- pnpren?a prOJekta stavljanja u funkcuu.rezervoara Stara fortlca pa; Je “potrebno prilikom

Ki

:zgradnje objekta qbratltl se ovom Preduzecu za' mformacuu da I Je rezervoar stavljen u funkciju, jer
—t L

1

p——

_____

Za vodovoini prlkljucak potrebno je da objekat 1ma glavm vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerm saht odnosno z:dnl ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod preia,zl sa javhe na prlvatnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za'lako saobracajno opterecenje‘ zbog toga ovaj 3aht ne_postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih ivodomjera_ ne” koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnlka 0d-DN50.(2”) i vece, korlstltl komblnovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan: ne smue bltl zakljucan roas N

Ukoliko objekat ima vise stambenlh |/|h poslovmh Jed|n|ca 7a svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr: strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoiarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vedovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog 5ahta na granici parcele.

Stranicalod 3
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20,
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poitanski fah 56, §ka[jari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

adove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi avo Preduzeée.

KANALIZACIA

. Postojeéi kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljuen na isti,

investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi prefao kanalizacioni
prikljucak. 7Ty

Kanalizacioni sistem Kotora graden 'Je kao separatm 5|stem 3to znati da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvo;em ida’je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
Prikljutenje objekta na kanallzamonl ‘sistern” moZe - izvréiti isklju¢ivo ovo Preduzede ili druga

gradevinska flrma pod nadzorom ovog Preduze'ca u skladu sa opstmskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu. '\ R -,‘\ -; I,._' . .j poo ST T
Za kanalrzacmnl prikijuéak potrebno Je da‘;postomrevmom kanal:zacmnl saht udaljen max. 1 m od

b
granice parcéle. §aht treba da bude prlst\upacan za sIucaJ mtervencue 5,

\“._'“ o

Prikljutenje- garaza, servisa; restorana,.praona i druglh objekata odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadriajem uIJa masti, benznl_a i Sllcnlh materua Vit preko separatora masti.

Da bi objekat bio grawtacuono prlkIJucen na kanaltzacmm sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa-<od kote poklopca™ pr:kl;ucnog okna min. 30cm u protlvnom potrebno je_prepumpavati

otpadnu vodul l‘—— === -—“_:_; T ._T-__-: - f P
_—d T - L
—_ b ._-;;:::f—" Py : \... r T “"‘ _
- T e P =~ o MR h .
OPSTE ; Vo - _,:.‘-'v" T e, 1 i y ‘: T .

. T

Ukoliko se .na- parceh nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue trogkovi nphovog |zmjestanja padaju
na teret mvestltora PrOJekat lzmjestanja je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
poletka :zvodenja radova. S Yoo ! )

Zastitna zona d:stnbutlvnog c;evgvoda Té émne po, '2m sa obje strang mJereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi' Objektl niti, gradevmskl radow neLsmuu izvoditi unutar zadtitnib zona. U slucaju
oteéenja cjevovoda prilikom |zvodenja radova troskow popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuni cjevavod prelaz: preko SUSjedne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je

pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasnlka te parcele W
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 m;esecu i od daria :zdavanja istih.

A

Nepomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuten na vodovodni | kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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DOSTAVUENO: .
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Op3tine Kotor
- Arhivi 3




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR )
\Q -
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i NS r.fy 7)
uredenje prostora N\ ABdk M
1 S D S

Broj, 0303 —333/22-19020-2

Kotor, 01.09.2023.g.

LOKACIJA 2

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 [(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novoqg objekta na LOKACIJI 2 koju Cine djelovi kat.parc. 94, 95, 96 i 97 KO
4 Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv.drustva GeoGrid doo Tivat, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE OPSTINE KOTOR

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 96 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 94 KO Privredna zona, vodi kao “vododerina, jaruga” u povrsini od
3041 m2;

- Da se kat. parc. 95 KO Privredna zona, vodi kao “njiva 2. klase” u povrsini od 3336
m2,

- Da se kat. parc. 96 KO Privredna zona, vodi kao “livada 2.klase” u povrsini od 3166
m2,;

- Da se kat. parc. 97 KO Privredna zona, vodi kao “Sume 3.klase” u povrsini od 2390
m2,

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.
U okviru naselja moguée je realizovati sliedeée detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivno8éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaZzno uredenje naselja,
povrsine saobracéajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povr§ine za potrebe odbrane, odnosno moguc¢e je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljistu).

10d 16






U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
/gradevinskim podrugjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljudivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
Zzoni.../.

8 .1: kode, na ovim povrsinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
Y = o@8novnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
yPravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju se

parametri za namjenu stanovanje.

gt

7.2. | Pravila parcelacije
- "Predmetnu LOKACIJU 2 &ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96, 97 KO Privredna zona u
- - povrsini od 2599 m2,

Povrsina lokacije — 2599 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=779.70 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=2079.20 m2)
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliCine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4} gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljué¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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1 6561803.273 4693695.359
2 6561805.018 4693692.918
3 6561821.677 4693669.608
4 65661828.710 4693659.810
5 6561830.902 4693656.367
20 6561832.108 4693657.597
21 6561834.786 4693660.327
22 6561837.386 4693662.978
23 6561870.793 4693697.460
24 6561870.714 4693698.915
25 6561870.081 4693700.031
26 6561840.852 4693730.588
27 6561838.680 4693732.859

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti€ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje

3 od 16




Jlilokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
¥Wparcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom

katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

.63 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
4/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehni€kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
kumentom.

parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnié¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajudi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
[ Sanosun POSTO R RS ke ] iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i
vode (GLO), koja predstavija granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,
cinedi na taj nadin  zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moze ili do koje se|
moze graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrSini mora biti

JREEEEEES oo iy

. ’_,,_-gp_,____________i_____?-, prikazana graficki sa numeric¢kim

v L/ podacima i opisana u Elaboratu

L/ LS parcelacije.

A N Y PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
l o e e e ./ gradevinske linijje na 3m od ivice

jedinice gradevinskog zemljista —
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lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednjg
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
“jedinicu gradevinskog zemljita. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
. Ppostavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
W:gkviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispo$tovati Preduslove,

v Jodhosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvadena erkerima, lodama i
lkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadieznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnitkim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,SI List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZzeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeéilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu

50d 16







vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG"
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teé¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9 | YSLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

sfsluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena

ticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 5314 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrdine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko)
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrSine ogranicenog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljinu studiju predjela sa
taksaciiom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gus$cée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

11

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-730/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).







MJERE - LEGENDA

1 Mjerel-autentifpe ruralne cjeline 1 obradtva imanja
: sa' o&mnomorlg!nalnompacxl-celadlom )

MJere Il - Zona izuzetnfh pricodnth vrijednost
Mfere 11 - prirodni pejzaZ
Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno uslufna zona

!

Mjere VI - Majdanl za eksploataciju kamena

"i B Mere ViI- Mogunostnovogradnil

. |Prgdmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno usluzna zona” za koju vaze MJERE V
1 o . - - . wan ) v -

<[ 5. - rJnjemice i mjere zastite za Grbalj, Kavac, Mirac).

\\w

Mjere V- privredno- usluzZna zona

FOc¢uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duZz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaZznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata proguscavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrSina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti
nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu

sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin kojim
| se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
| sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kuiturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomo¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoc¢ni objekaf]
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA _

Predmetna lokacija se nalazi u podruéju zabranjene/ strogo ograniCene gradnje g
neophodna je saglasnost Agencije na tehnicku dokumentaciju, za sve objekte koji se
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planiraju na ovom podrugju)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

.1.Uslpvi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

anom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni€kim propisima i normativima.
rilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati reguiative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca

?ﬁiéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
p!

. Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)

neophodno je uraditi Elaborat uskiadenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“SLlist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleZznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa pristupnog puta odredenog Predlogom parcelacije, koiji
je sastavni dio ovih UT uslova, a &ije je prikljuéenje predvideno na “nekategorisani put”,
kat.parc. 119 KO Privredna zona, Opstina Kotor, evidentiran u LN br. 80 KO Privredna
zona.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br, 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

19

POTREBA |IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele djelovi kat parc. 94, 95, 96, 97 KO

Privredna zona -~ N
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Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2699 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  2079.20 m2

.Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

‘ Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

ST Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
ek U2 Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
iednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
j. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijely
planira garaZa i tehni¢ke prostorije one ne ulaze
u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlia ne moze biti ve¢a od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza mozZe biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
| naznacena spratnost sa Pk, znaci da se mozZe
| koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena
etaza bez obzira da i su to npr. suteren + 1
etaze ili prizemlje +1 etaZe.

=
W

P+1+PK
Objekal na ravnom tereny Objekat na terenu nagiba do 35'
Ps- max. B0% etale ispod Ps- max 80% etaa ispod
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Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5
m; :

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih
visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto
visina objekta ne mote biti veéa od najveée
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje
se maksimalna horizontalna duzinagabarita
objekata na 24m za prednju fasadu koja cini
procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo moguénoscéu koristiti za
sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan
iza drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi
8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije
da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moZze biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
formiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se
radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom.

\Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji je
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nagib veci od 35° u podrugju uZe zone UNESCO
Zzabranjena je gradnja.

Zelend prodori- visoko zelentlo

.....

imalna visinska kota objekta Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore

navedenom.
Parametri za parkiranje odnosno Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe
garaziranje vozila za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.

Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalng
13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
materijalizaciju, posebno u odnosu na [strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
ambijentalna osnovnih parametara forme | principa
svojstva podrucja organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi rauna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim wuslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
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nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmiSsu  ambijentalne  kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture]
ruralnog naselia i to minimum za procelje
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporu¢ene boje RAL
9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
47

3 Bl B B & & & B B
preporuéena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,

aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.

a7

min, 30% lxsade mora b chicteno prrodnen Ramenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisang
ovom Studijom [okacije, potrebno je izvrsiti
rasc¢iSéavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
uslovima;

- prillkom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razliéitim
namjenama i funkcijama;

likovho i oblikovno rjeSenje gradevinskih
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struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju ekskiuzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativhosSéu i kvalitetom
obrade i izrade;

L uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
/ parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
o prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostaju¢i dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
ie prilagoditi na nadin da se mogu projektovati |
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju  sadnju  drveéa i vecu
poKkrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradniju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da
se oko 40% energije troS§i u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje|
ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve
drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée;
zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri Cemu treba

voditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim
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arakteristikama okruZenja bududih objekata.
drzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
ve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
konomican i brz nacin za povecanje sigurnosti
nabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, 3
ime i zastite Zzivotne sredine, c¢e stvoriti
preduslove  za  sistemsku  sanaciju |
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim
povecanje obavezne toplotne zastite novih
bjekata. Prosjene stare kuce godignje trose
00-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno|
izolovane kuce ispod 100, savremeng
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kucéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
nergije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§éenja
nergije direktnog sunéevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimaju¢i u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata.  Prilikom projektovanja  solarnih
istema, neophodno je voditi rauna o uticaju na
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentitnost prostora. Solarni
istemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
poljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke]
Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa

uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
mogucuju koriséenje sunéeve energije — za
rijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni Kkolektori) i za proizvodnju
lektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog
raenja

a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
ode; fotonaponske celije za proizvodnju
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elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
racuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor
uncéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko} &ime
e vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavijesa koje
preavaju prodor toplote unutar prostorija u
ljietnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje suneve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na oshovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uocbiCajena i
opravdana, a za znaéajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploéicama umjesto da se na postojece krovove
stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za
grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

I8
SMOOTH ~ITEXTURED
GLAES TILE GLASS TILE

MehaniCka otpornost solarnih plocica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve
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tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elektriche energije, samim
tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektrine energije, g
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u
¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu, S obzirom na to da je ideja da
se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo

Ny uticati na rastereCenje elektroenergetske
/ infrastrukture,manje gubitke proizvedene

energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji | arhivi.

b2 |OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOST I§A SAVJETNICA II SAMOSTALNA SAVJETNICAII
‘ Daniqq 14!‘.%’3 e(c.app.grad. Jelena SamardZi¢, dipl.parv.
_ ' |l
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: ETARKA
Jelerz Fra \ovié dipl.ing.pejz.arh.
N
M.P. potpis ovlaSéenog sluzbenog lica
24
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25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

"Sl. list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020.
Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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@D DRZAVNA GRANICA

asmwe GRANICA OPETINE KOTOR

&9 08 GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

EME GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

—— OBALNALINIA

L {®) + NASELIA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HotEL (@ TURISTIEKA NASELIA
@ ODMARALISTA | KAMPOVI (T3) ETNO SELA (U) UGOSTITELISTVO

¥ POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

,';" POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
g@g POLJOPRIVAECNE OBRADIVE POVRSINE

g@g DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

m POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
@ SPORT | REKREACIIA

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

77| POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~w— POVRSINE KOPNENIH VODA - RLJEKE | BUJISN] TOXOVI
{/(#)?) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVASINE
s STIJENOVITA OBALA
e PLAZE
POVASINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRAINE | OBJEKT] OSTALE INFRASTRUKTURE
#257] KONCESIONA PODRUEJA
[@ LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONTH POLJA
M LINJJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl FOSTOUECA FIZIGKA STRUKTURA
~——— CEZURA FLEKSIBILND
— CEZURA STROGO
@ LoKACWAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI RESIM-JEZGRO)
© MEDJUNARCDNI ZNACA)
&= STAR| GRAD

& CIVILNA ARHITEKTURA
{4y SAKRALNA ARHITEKTURA

Ja FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™M ARHEOLCSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
@ NACIONALNL PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNGCG ! KULTURNOG ZNAGAJA
[03) zoNE BEZ POSEBNE ZASTITE 1 1ZGRADENI TURISTIEK! PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUZJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE







LEGENDA

OBALN! ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMWENIT]

MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUEA ADAPTACIA UZ PRIMJENL URBANISTIAKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIK KRTTERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACHA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE ] SANACIJE

—— MOGUCA ADAPTACNA UZ PRIORITET LEGAUZACNE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
—2 . BEZ ADAPTACKE

1o USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

(=] I'\I Im lU‘I lh lm IN I-‘

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

d
—— AUTOPUT

SEEE BRZA SAOBRACAINICA
L

@ iy ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAJNICE
e MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJINICA
emmmm REGIONALNA SAOBRAGAJINICA
s LOKALNI PUT
S ALTERNATIVNA SACBRAGAJNICA
— — EURDVELOS
—@ ZIEARA
X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
= MOST
== TUNEL
w— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK] FRELAZ
HELIODROM

OXHNO—~Eul

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:l 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACHU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZON!)

I: 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI 1
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

I:, 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

D‘S. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 MM.S.L,
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU
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,-K_Qgih&wb‘-‘ ’ Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
SN 3! .
Bogphad vy : NAGORA 85330 Kotor, Crna Gora
7&? { Uprava za zastitu kulturmmgé%bm apdtine Kola: tel: +382 33 302 572
< Podrucna jedinica Kot@Fmijeno: [$08.217%  email: spomenici@t-com.me
uanizaciona) fedimsteen] Rednibioj [P [Vijedn.
~dinica Wasifikacioni znak
Br: UP/I-05-730/2023-3 I / —(1%25-2. | ! 14.08.2023.g0dine
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Uprava za za3titu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
iredenje prostora, Opdtine Kotor, br. 03-333/22-19020-2 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
8.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-730/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
odenja postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 2 koju Sine
dietdvi kat.parc. 94, 95,96 i 97 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinn
Lﬁl.i'" onzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 01 stav 2 Zakona o
“Zagflti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44717, 18/19), te €. 18 i &l. 46 stav 2
$Z4kona o upravnom postupku (,,S.list Crne Gore® br. 56/1 4,20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RIJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju ebjekta na lokaciji 2 koju gine djelovi kat.parc. 94, 95,
96 i 97 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor

|

I Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima za&tite kultme bastine, kroz
‘ studijski pristup na oshovu prou¢avanja ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
| arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
‘ pristup potrebno je adekvatno priloiti u okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog
| rojekta;
‘ p
\

3]

Arhiteklonski izraz planiranih objekta zasnovati na ukiapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vijestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava | ovag akta;

3. U zavr8noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
i uklapaju u opéti tonalitet prostora bez brendiranja Jakim bojama koje odudaraju od tonalitela
; tradicionalne arhitekture;
|
|

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti  predmetnog prostora, na svim slobodnim
povrdinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

11

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"SlLlist Crne
Gore" br. 61/18). :

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada il
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za za$(itu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.




ObrazloZenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opdtine Kotor, br. 03-333/22-19020-2 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-730/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedina€ne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 2 koju Gine
djelovi kat.parc. 94, 95, 961 97 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
i/1li Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Thary edmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opitine Privredna zona i predstavlja
‘"""g,,?a aralni dio zasticene okoline Pluodnog i kulturno- 1st01|_|skog= podruqa Kotora. Na predmetnoj
5-'7 I’Qk iji 2, povriine 2 599 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8. Prostor u
Wi Qh;l u kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéiu opstine
Kol dijelom prepoznat kao savremena urbanizacija.

o -

dno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sljedeée mjere: mjere ¥V — priviedno-usluina zona.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da s¢ Urbanisticko tehnigki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji 2 koju &ine d_;elow kat.parc. 94, 95, 96 i 97 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studt_]e zastite kulturnih dobara na podru&ju opitine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 2 koju €ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96 i 97 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio zadti¢ene okoline Prirodnog i kultumno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je prec:znran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SL.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SL.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih
dobara, "SlLlist Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o za3titi kulturnih

dobara.
Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovic, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog antropolog







Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

4-319/23-2138 Kotor, 12.09.2023.godine

17, 080/17, 084/18) i &l 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzberi list Crne Gore - opStinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 94,95,06,97
K.O.Privredna zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 94,95,96,97 K.O.Privredna
zona koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2138 od 11.09.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju cbjekta na kat par 94,95,96,97 K.O. Privredna zona sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-19020-2 od 01.09.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

M NVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




CRNA GORA
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Opétina Kotor "2 tel. +382(0)32 325 865
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1P/1 Br: 1606-341/23-2139 Kotor, 12.09.2023.godine
PR

- /*f,-é_'g Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
) Katdr na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
4 “\p“ﬁ nski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
< inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
otor (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJ! 2 koju &ine djelovi kat. parc.
94, 95, 96, 97 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo grid
doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobradaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulaskufiziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnigka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

_  Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

GO DN
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na

javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i

%zontalne signalizacije;

dbbracajno tehnitku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
dardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

jjle potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione [infje prema

utradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtievom broj UP/l Br: 16-341/23-2138 od 11.09.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 2 koju ¢ine djelovi kat. parc.
94, 95, 96, 97 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo grid
doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/22-19020-2 od
01.09.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSenc je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavhom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Qdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

;j%aﬁa-ﬁad ovié, dipl.ecc.
Daostavljeno: ToR

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi






4

postanski fah 56, §knljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

‘ p

pek]

N . ] ..
! ""I;S;e etarijat za urbanizam, stanovanje i
A _ CRNA GORA '
23 ureden Je prastofamdanski biro optine Kotor Kotoru 49,(” .0@ B
b~ 7]
S OPSTINA KOTORIOHZGORA 96.09 215 y
t Urganizacionz | Jedinstveri Redni broj jn’log Vrijednost Broj: 4 98/
jedinica  [Klasifikacioni znak

, oL — 'L";’B/ 19020 |-2.
7 & —
PREDMET: Qdgovor na Vas zahtjgy broj:'051333§72§—1'902qrz od 07.09.2023.god.

(zaveden u ovom Pred_g\iz\eéu\ppdfbﬁojé@ &ég7,;bd 08.09.2023. godine).
L= Y - o [N .

4 T kY ‘/—J —— T e
- . o) - _———— - ‘.
Poitovani, e W Ty T e
e L s '/-"‘\\'.\ ’ ]II ‘!‘,. . - .. o
r [ - . \ %, ! h L EA—
Na Vas zahtjev, u sk[adu_Asa_;\urbarg‘lstlcko-\tehnicklm uslovima, dostavljamo Vam uslove
. i) i ! L -
. Mot ey - Y I T 'l -~ - A Al ‘.
neophodne za izradu'tehnicke dokume\nt‘ac_ue. vt Wt e
e, ] . ~. Y \_' ‘,v ar -‘:.-' . \. .m0
r'--“-"\ PR . l\\“;.,‘ /I R
. ) [T WL TN Y St T -
Zainteresovano lice: Sekretdrijat za imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor '
Tl s ERIELS Reror i B
0y ! S SN g - [ "

Prilog: Projek;triolftelhriit':ki-’LTslUVi:(f_t'j ij

_——

S

- . 1 _.."l ' \‘_,-_:“—f" 4-"‘/ _ i

S postovanjem,._ . _;,:‘--'\ 1

PR A B ol
o A U

InZenjer za mapiranjei . Sefsluibez
. e L) LT A O Vs
azuriranje GlIS-a ~ projektovanje i'investicijg

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor
- Arhivi

Stranicalod 1




<4

&0
&

&

7




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
¢-mail: vodovod.kotor{@t-com.me web: vodovotkotor.com
Ziro-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

4\?(‘?// Kotor: A4 03%5

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji 2 koju &ine djelovi kat.parc. 94, 95, 96 i 97 KO Privredna zona, prema
Prediogu parcelacije priv. druStva GeoGrid doo Tivat, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20),

izdaju se:
\\H ,,‘1\ /f":
\ PROJEKT NO-TEH@ICKI USLOVI
. = .\‘ Ty :. !

- ————— 3

Iy
! - - .

VODOVOD “ * | e L
1. Snahdijevanje vodom OVOg podruqa u umskom penodu je- sa izvoriita. S|m|s a u ljetnjem periodu se
snabduevanje vr5| |z reglonalnog vodovoda Mmtmalm prltlsak na mjestu_ pnkljucenja iznosi cca 4

' ,-

bara. e U= . N “ -,|~ - :, TN . N
2. Mjesto prlkljucenja predwdjen na dlstnbutlvm vodovodnl CjEVOVOd AC DN150 kop je prikazan na skici
uprilogu. "7 S s n . \‘Q ‘*‘-. \".\_ . ./ ,f;’ vl ' h\ E

3. U Javnom vodovodnom 5|stemu na‘ovom podrucu.ir za sada ne postou rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara Zbog toga ukoliko se predwda hidrantska mreza
ifili sprmkler s:stem za objekat,_potrebno je predwdjetl rezervoar sa pumpnlm postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgoT/EFan 7a kvalitet vode:i'internom rezervoaru ‘Rezervoar | uredaj za
povecanje. pritlska predstavljaju dio: mternlh mstalacua - |

U toku je- pr:prema prOJekta stavljanja u funkcuu reZervoara Stara fortlca pa Je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratm se ovom Preduzecu zal mformacuu da'li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slugaju nece biti potreban rezervoar sa yredajem za podizanje vade: P

4. Zavodovodni prtkljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormarlcu Vodomjerm saht odnosno 1|dn|Jormar|c mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelaz: sa Javne na_privatnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno optereclenje zbog toga ovaj %aht ne postavijati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precmka “od-DN50.(27) i i'vede, kOI‘IStItI komblnovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupanl r}e smue bltl zakljucan { R ST

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih. |/|I| poslovmh Jedm:ca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodoemjer na pristupatnom mjestu (kao npr. * strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjeram.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaétitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele.
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Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA
Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljuden na isti,
investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost viasnika parcele preko koje bi prefao kanalizacioni
prikljutak, ’;‘7 T e
Kanalizacioni sistem Kotora graden *Je kao separatm 5|stem, §to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanahzacue potpuno OdVOJenI i daj je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

Prikljuenje objekta” na- kanallzat:lonl ‘sistem mioZe -izvriiti ISk]jUCIVO ovo Preduzece ili druga

gradevinska firma- poc! nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa Opstmskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu. [ '-.K‘ B .""Q, \\ \'\‘-lt ![r' ,J, B p _}"

Za kanalizacioni pnkljucak potrebno Je da postoji/ rewzmm kanallzauom saht udaljen max. 1 m od
granice parcele Saht treba da bude prlstupacan za S|UCE] mtervencue R

Prikljuenje garaia, ser\nsa -restorana praona i druglh objekata odnosno prostora koji ispustaju
vode sa sadrzajem u[Ja masti, benzma |sl|cn|h materua vrsiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio grawtacnono prlkljucen na kanallzacmnl 5|stem kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti \nsa} od kote poklopca pnkljucnog okna min. 30cm u: protlvnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu | ,i—— - =

JE—

OP§TE L , .
Ukoliko se-na. parceh nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskov: njlhovog |zmjestanja padaju
na teret tnvestltora Pro;ekat rzmjestanjamje potrebno dostawtr ovom Pred uzecu na saglasnost prije
pocetka lzvodenja radova. ,;f"’ .-1 = - ":"‘:'_"l ]

Zaititna zona dlstnbutlvnog qevovoda Je smne po,; 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi‘objekti, niti gradev:nskl radow ne smuu izvoditi unutar\zastltnlh zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda pn[lkom rzvodenja radova troskow popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko prikljuéni qevovod prelazn preko susledne parcele, opaveza investitora/viasnika objekta je

pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka te parcele \ 1‘ -
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana lzdavan}a istih.

e

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-19020-3

Kotor, 01.09.2023.g.

LOKACIJA 3

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
posfupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

&

za izgradnju novogq objekta na LOKACIJI 3 koju ine djelovi kat.parc. 94 i 95 KO
Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv.drustva GeoGrid doo Tivat, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE OPSTINE KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 96 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 94 KO Privredna zona, vodi kao “vododerina, jaruga” u povrsini od
3041 m2;

- Da se kat. parc. 95 KO Privredna zona, vodi kao “njiva 2. klase” u povr§ini od 3336
m2,;

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u cdmaku 1000+ m, van cezure.
LLJ okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivhos¢éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekie, groblja, pejzaZzno -uredenje naselja,
povrdine saobraéajne infrastrukture, povrsSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemiljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podruéjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
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isklju¢ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodicno stanovanije , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povrS§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
oshovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije
fredmetnu LOKACIJU 3 Cine djelovi kat.parc. 94, 95 KO Privredna zona u povrsini od

aksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=840 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=2240 m2)
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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Koordinate tacaka lokacija 3

1 6561803.273 4693695.359
27 6561838.680 4693732.859
28 6561844.865 4693739.409
29 6561814.400 4693771.254
30 6561806.346 4693779.710
31 6561806.670 4693778.850
32 6561799.540 4693767.650
33 6561793.180 4693749.600
34 6561782.830 4693730.580
35 6561776.370 4693721.230
36 6561782.958 4693714.894

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
| kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:
1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i
2. kada urbanistiCka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i koridéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemiljiSta ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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| Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
(parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.,

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni [list CG", br. 64/17,
4/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

arcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

{_okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacdinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),

b oamosy ha POSTO e L e Sehe vivie iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemlje i
i -E - vode (GLO), koja predstavija granicu

/ _____ Lo do koje je moguce graditi objekat/te,

e gineéi na taj nadin  zonu

gradnje.Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moze ili do koje se
mozZe graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisang
prema javnoj povrSini mora biti
prikazana graficki sa numerickim

v podacima i opisana u Elaboratu
¢ parcelacije.

e PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne
£ gradevinske linije na 3m od ivice

jedinice gradevinskog zemljiSta -
lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
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je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje éine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno QOdredivanje prostora za gradnju; Povr3ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

“Ergj:ri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,

__» [kag/ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

. +~*1 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
58 2DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST] TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
" fterena, investitor je duZan da izvr8i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvrSenih geologkih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rijeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (,SI List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivnha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zaétitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG"
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br.8/83) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG” br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG“ broj 47/13, 53/14 |
. 37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
¢ lsredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajal
: proj}?ktalobjekta na Zivotnu sredinu.
.. 10:FUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
ot 9Pfanom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povrgina unutar urbanih podrugja
{GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povr$ina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i
naselja:
= zelene povrsine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli€no zelenilo);
= zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povr§ine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih {
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima
zastite, treba sacduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-731/2023-3, kojim je utvreno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).
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MJERE - LEGENDA

Mjere I - autentdne ruralne ¢jeline | obradiva imanfa
sa ofuvanom originalnom parcelacijom

Mjere 1l - zona iznzetnih privodnih vrijednosti

Mjere 11 - prirodni pefzaZ
Mjere [V - Savremena urbanizacifa rurainih cjelina

Mjere V - Privredno nsloina zona

Mjere VI - Ma)dani za eksploataciju kamena

HlIE

- Mjere VI - Moguénest novogradnjl

puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguS¢avanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrSina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
teritoriji plana, naide na arheolo8ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti
nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), | dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih debara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

| 12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene]
| pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
| Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimaina spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zabranjene/ strogo ogranicene gradnje (
neophodna je saglasnost Agencije na tehnitku dokumentaciju, za sve objekte koji se
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planiraju na ovom podrucju}

15. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

b=

16.,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
]Moguc’:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17)USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima i normativima.
Prifikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je’postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa
oliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
eophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

»’JJ,‘b

h()'\‘

(

17.3.Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji pristupa se sa pristupnog puta odredenog Predlogom parcelacije, koji
je sastavni dio ovih UT uslova, a &ije je prikljuéenje predvideno na “nekategorisani put”,
kat.parc. 119 KO Privredna zona, Opstina Kotor, evidentiran u LN br. 80 KO Privredna
zona.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADQVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
("SI list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele djelovi kat parc. 94, 95 KO Privredna
zona — N
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Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2800 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) 2240 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk .
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
fednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze
u obrac¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk} moZe biti zavrsna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovija ne mozZe biti veéa od
140 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavréna etaZza moZe biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.

Za spratnost P+14Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena
etaza bez obzira da Ii su to npr. suteren + 1
etaze ili prizemlje +1 etaze.

P+14Pk
Objekat na ravriom lerenu Objekal na tereny nagiba da 35°
Ps- max. 80% etale ispod Ps- max. B0% elaZe ispod

I., “% /
I Y
S
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Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnitke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5
m,

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih
visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto
visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko -
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje
se maksimalna horizontalna duzinagabarita
objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini
procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo mogucénoscu koristiti za
sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan
iza drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi
8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije
da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moZe biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
Lformiraju uz objekat trebaju biti rjesenitako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se
radi o pridrzavanju padina ilisavliadavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom,

Visina zida moZze biti do 1,0 m. |znimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze
se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji je
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nagib veci od 35° u podrugju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni prodor- visoko zelenile

aksimalna visinska kota objekta

Z7a spratnost P+14PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrii od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe
za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljiededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalng
13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
S 7pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu

osnovnih  parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom
cblikovanja objekata treba voditi raéuna o

jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
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nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmisu  ambijentalne  kvalitete
planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi ratuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
47

1943

g 8 8 B & & Bl 8 &

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.

mun 0% lasada mora bia oi¥oleno prrodnen Lamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisang
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilkom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajucée saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prililkom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

I likovno i oblikovho rjeSenje gradevinskih
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struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativhoSéu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u
pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
ruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane;
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajui dio parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko Konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveca i vecu
pokrivenost krova zelenim povriinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da
se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve
drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece]
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba

voditi raduna o ambijentalnim i pejzaZznim
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karakteristikama okruzenja buducéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionainim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
ve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao|
konomi€an i brz nadin za poveéanje sigurnosti
nabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
ime i =zastite zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za  sistemsku  sanaciju i
rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim
povecanje obavezne toplotne =zadtite novih
bjekata. ProsjeCne stare kuce godiSnje trose
00-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane Kkuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjecnoj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore)
energije — sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
osebno treba naglasiti potencijal kori$éenja
nergije direkinog suncevog zraenja. Solarneg
isteme ftreba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja  solarnih
istema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
mbijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentitnost prostora. Solarni
istemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucuju koriséenje sundeve energije — za
rijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog
racenja
a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i fo na
ljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
ode; fotonaponske celijie za proizvodnju

14 od 16






elekiricne energije.
Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi
raguna o:

QOrijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore|
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ogranice toplotni gubici;

Pravinom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spreéavaju prodor
uncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime
e vr§i redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
pre€avaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente Kkoristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra mogucnost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim  solarnim
plo€icama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za
grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladitenje
nergije

ﬂ\‘ !
SC;
GLASS TlLE’?

@ M "3
SMOOTH \TEXTURED
(GLASS TILE " GLASS TILE

FNGUTS
Mehanlcka otpomost solarnih plodica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehani¢kog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve
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tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim
tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u
Cijern procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja dq
se viSak proizvedene energije skladisti za
koriS¢enje po potrebi, na taj nain bi se moglo
uticati na rasterecenje elekiroenergetske)

infrastrukture,manje gubitke proizvedene
1)) energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.
A

._ADE&FSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

21"

H

’2  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMO?@LNA SAVJ ETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Dani app grad. Jelena Samardzi¢, dipl.parv.
1\ \

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
Jelen}Em ovi¢ dipl.ing.pejz.arh.
C

M.P. potpis h@fnog sluZbenog lica

4

25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajugi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
S uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-19020-3 od 28.07.2023. godine, dostavijenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-731/2023-1, za izdavanje mi§ljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 3 koju &ine
djelovi kat.parc. 94 i 95 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bagtinu i/ilj
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crme Gore" br. 49/] 0, 40/11, 44/17, 18/19), te &L 18 i &1. 46 stay 2
Zakona o upravnom postupku {,,S1.list Crne Gore® br. 56/ 14,20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji 3 koju &ine djelovi kat.parc. 94 j 95
KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor

I, Izradi konzervatorskog projekia pristupiti u skladu sa nacelima zatite kultume bastine, kroz

" studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studjjski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistitkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim proudavanjima iz stava | ovog akta;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravinog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zad(itu kulturnih dobara.

3. U zavr3noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opiti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim
povriinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.
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Ukoliko Je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.







Obrazloienje

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/22-19020-3 od 28.07.2023, godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-731/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
\pprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta na Jokaciji 3 koju &ine
j/djelovi kat.parc. 94 1 95 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturny bastinu i/li
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opitine Privredna zona i predstavlja
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora. Na predmetnoj
lokaciji 3, povr8ine 2 800 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zadtite kulturnih dobara na podruéju opstine
Kotor dijelom prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zatite kulturnih dobara na podru&ju opitine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sliedece mjere: mjere V- privredno-ushizna zona.
Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da sc Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradniju
objekta na lokaciji 3 koju &ine djelovi kat.parc. 94 i 95 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz
postovanje odgovarajué¢ih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 3 koju &ine djelovi kat.parc. 94 i 95 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine
Kotor, na kulturnu badtinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integraini dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske baStine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore” br. 61/ 18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(Clan 122 Zakona o za§titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
praviog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Slan 106 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zatitu kultumih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaditi kulturnih

dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekia

Jelena Vidovic, etnolog antropolog
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2140 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kofor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ('Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opédtinski propisi", br. 046/19), rjeS8avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
imovinsko-pravne poslove OpStine Kotor za gradnju objekta na kat par 94,95
K.O.Privredna zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 94,95 K.O.Privredna zona Koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2140 od 11.09.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 94,95 K.O. Privredna zona sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/22-19020-3 od 01.09.2023 .

godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENG-SLUZBENO LICE

,%\IVESTITORU Budis! 7 5ic,.; %\

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




N, HuNAMUNG o
wradanski biro opitine Kotor
mlieno: A%09 275 |
23060 Jec?igsrveni Redeibraj fPrlog  |Vejjednost
Kastfikacioni mak
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Crna Gora Ax ' 85330 Kotor, Crna Gora

Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www kotor.me

Br: 1606-341/23-2141 Kotor, 12.09.2023.godine

wl S Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Qdluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG’- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanije i uredenje prostora OpStine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJUNO TEHNICKI USLOV! za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 3 koju &ine djelovi kat. parc.
94, 95 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo grid doo Tivat
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga; ‘

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna voziia (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.),

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmy),

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

LN



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzeéim Pravilnikom).

0. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boCnih smetnji,

imenzionisati prema vaZecim normativima;

Yertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi

zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta

Iskog i pjeSackog saobracaja;

a svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na

* javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i

horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linjje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio

_se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2141 od 11.08.2023. godine

kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke

| dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 3 koju Cine djelovi kat. parc.

| 94, 95 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo grid doo Tivat
u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/22-19020-3 od
01.09.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa riieSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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i Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Dostavljeno:

Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 0303-333/22-19020-3 od 01.09.2023.
godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4688 od 08.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji 3 koju ¢ine djelovi kat.parc. 94, 95 KO Privredna zona, prema Predlogu
parcelacije priv. drustva GeoGrid doo Tivat, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“SL.list CG”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vODOVOD - T -

1. Snabdijevanje vodom ovog podrugja-u 2|mskom perlodu je sa tzvonsta SImIS a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsx iz. reglonalnog vodovoda Mmlmalnnpntisak na mjestu prlkijucenja iznosi cca 4
bara. £ ".\ Vo h s E

2, Mijesto prlkuucenja predwdjen na dlstr:butlvm vodovodm c;evovod AC DN150 kOjI je prikazan na skici
u prilogu. L-~-.‘: o Y KT Y .

3. U javnom vodovodnom S|stemu na ovom podruqu za sada ne postou rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zalthavode potrebne za gasenje poiara. Zbog toga ukohko se predwda hidrantska mreza
ifili sprmkler sistem za objekat potrebno je predwdjetl rezervoar sa pumpmm postrojenjem za
potrebe istih; Vodovod nije odgovoran za, ‘kvalitet vode.u mternom rezervoaru Rezervoar luredaj za
povecanje- prlttska predstavljaju dio mtermh instalacija’> .~ : ;

U toku je_priprema projekta stavljanja u funkcuu rezervoara Stara fortlca pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti'se ovom, Preduzecu zailnformacuu da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
utom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje ) vode. .

4. Za vodovodni pnkl;ucak potrebno je da-objekat i ima glavnl vodom]er sa-dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu "Vodomjerni 3aht odnosno z:dm ormarlc ‘mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje. prlkljucm vod prela’m sa javne na. pnvatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
preénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog 1 mtern:h ,vodomjera ne " koristiti “kigla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precmka od DNSO‘ (2") i vece, konstltl kombinovane vodomiere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan-.ne: smue -biti. zakljucan i N

5. Ukoliko objekat ima vise. stambemh 1/|I| poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu' (kao npr.. stru;omjerl) Ukoliko postoji protivpoZarna mreZa
{(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjéti poseban vodomijer u Sahtu sa glavnim vodomierom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na priklju€ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuZenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.
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—) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

po$tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadri detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Radove na prikljuenju i montaZi vadomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIIA

Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljufen na isti,
investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi pre3ao kanalizacioni
prikljucak. o e Sy -

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatm sistem, Sto znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije, potpuno OdVOJenl idaj je zabranjeno komblnovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljuenje objekta na kanallza}czlonr'snstem moZe- :zvrsm ISk|jUCIVO ovo Preduzeée ili druga
gradevinska firma- pod nadzorom ovog Preduze'ca u skladu sa opstlnskom Od!ukom o kanalizacionom

v

sistemu. 4\‘-"*) PR \. ‘,-L.f R

— . . ' ~-. —_—

Za kanallzamom prlkljucak potrebno ]eudajpostoy re\nzmm kanallzauonl $aht- udaljen max. 1 m od
granice parce[e Saht treba da’ bude pnstupacan za sIucaJ mtervencue vow T

Prikljucenje- garaza, serwsa restorana praona i druglh objekata odnosno prostora koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja masti, benzma . shcmh materua, vrsm preko-séparatora masti.

Da bi objekat bio grawtacmno prlkljucen na kanallzacmnl 5|stem kota najn:zeg odvoda u objektu mora
biti \nsa od kote poklopca prlkljucnog okna min. 30cm u protwnom potrebno je prepumpavati
otpadnu voduj * s Sem T -

|
——- l‘ \ - T
dP§TE‘ oI S A
Ukoliko se na- parcel: nalaze mstalacue vodovoda il kanallzacue troskow njlhovog |zmjestan]a padaju
na teret mvestltora Prcuekat 1zmjestanja Je potrebno dOStElVIt] ovom Preduzeéu na saglasnost prije

podetka |zvodenja radova. .- J R —] =

Zagtitna zona dlstrlbutlvnog c:Jevovoda Je sjmne po, 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nlkakvnobjektl Titi gradewnskl radow ne sMiju izvoditi unutar zadtitnih zona. U slutaju
oitecenja cjevovoda prilikom |zvodenja radova troskow popravke pada ju na teret investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prellazl preko su51edne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnlka te parcele A g

Projektno tehnigki uslovi vaze 12 mjeséci ‘od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijova gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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DOSTAVLUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor
- Arhivi




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

| .7 Kotor, 01.00.2023.g.

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-19020-4

LOKACIJA 4

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekats
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 4 koju &ine djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98

4 | KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv.drustva GeoGrid doo Tivat, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE OPSTINE KOTOR
6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 96 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine|

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 91 KO Privredna zona, vodi kao “pasnjak 2. klase” u povrsini od
4404 m2;

- Da se kat. parc. 94 KO Privredna zona, vodi kao “vododerina, jaruga” u povrsini od
3041 m2;

- Da se kat. parc. 95 KO Privredna zona, vodi kao “njiva 2. klase” u povrsini od 3336
m2;

- Da se kat. parc. 97 KO Privredna zona, vadi kao
m2;

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 68 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine

od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 98 KO Privredna zona, vodi kao “pasnjak 2. klase” u povrsini od
4121 m2;

194

sume 3.klase" u povrsini od 2390

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.

U okviru naselia mogucée e realizovati sliedeée detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
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objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrSine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
/gradevinskim podrugjimal/.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namuenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koja\se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

zef"ﬁl

4073

%?("ﬂ’ FIGE

de, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
ovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
ravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

”"hs .

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu LOKACIJU 4 &ine djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona u
povrsini od 2551 m2.

Povrsina lokacije — 2636 m2
Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=790.80 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=2108.80 m2)
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrsSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistike regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i

adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i

neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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Koordinate tacaka lokacija 4

1 | 6561803273 | 4693695359
15 | 6561751825 | 4693660.056
16 | 6561769933 | 4693672.670
17 | 6561776783 4693677.469
18 | 6561780.687 | 4693680.204
19 | 6561793300 | 4693689.040
35 | 6561776370 | 4693721.230
36 | 6561782.958 4693714.804
37 | 6561775430 | 4693718.520
38 | 6561764.930 4693704.970
30 | 6561761.800 4693714.000
40 | 6561755.102 4693723.326
41 6561721.931 4693698.877
42 | 6561731.810 4693686.108
43 | 6561741.182 4693674.070
44 | 6561744.547 4693669.408
45 | 6561745.534 4693668.042
46 | 6561747.717 4693665.143
47 | 6561749.120 4693663.432
48 | 6561749.874 4693662.512

3od17




Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele |

. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§cenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povriine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje

_katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
0m2, a za dvojne objekte 600m2.

janjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
migraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
zgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

.IC1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17,

44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiéko-tehniékim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
654/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanjen za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora IZI'aCTUJe se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacue
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedmlca graﬁevmskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora

biti prikazana grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PREDNJA gradevinska Jnia s definfsena e——————— PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne

ka Jinj
uodnusunaPOSTOJEéésus]ednaobiek:e---- gradeVinSke |iniJe na 3m Od |Vlce
/: S @ﬁm,‘ 7’1, jedinice gradevinskog zemljista
uP3 y
utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima
je 3m udaliena od linije jedinice
gradevinskog zemljista.

lokacije. Do ivice parcela mozZe se
/M #
/
re
£_GLGL2
[
ukolike ih ima. Ukolikko nema

graditit  samo uz  saglasnost

susjeda.Prednja gradevinska linija se
i —-‘,- 7 postojeéih susjednih objekata prednja
gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija linijju do koje je moguce
graditi podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povr§ini moZe se naci na regulacionoj [iniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i
zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrimal
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehni€kim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruc¢jima (,S! List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez|
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom,

Na osnovu sadrZzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovha prateéa podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
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63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZzara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée omoguciti efikasnu zastituy,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/81)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
Fq"titl i spasavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
)3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
dno clanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
radi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom kori$¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograniCenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba saluvati tradiocionalne kompaktne (Koncentrisane, gusSée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosviete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih blokova
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povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione povr$ine
treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

o
£l

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/1-05-732/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).

MJERE - LEGENDA

r_

Mjere 1 - autentilne ruralne cjeline 1 obradtva tmanja
5a otuvanom originainom parcelacijom

Mjere Il - zona izuzetnih prirednih vrijednosti
Mjere Il - privodn! pefzaZ

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina
Mjere V - Privredno uslnina zona

Mjere VI - Majdanl za ekspleataciju kamena

THIT

Mjere VI - Moguénost novogradnil

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno usluzna zona” za koju vaze MJERE
(Smjernice i mjere zastite za Grbalj, Kavac, Mirac).

ljere V- privredno- usluZna zona

Oguvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguS¢avanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
elenih povrina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
eritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome cbavijetiti
nadleZni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
a njihovu zastitu

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene)
pokretljivosti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoc¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju zabranjene/ strogo ograni¢ene gradnje (|
neophodna je saglasnost Agencije na tehnitku dokumentaciju, za sve objekte koji se
planiraju na ovom podrudju)

. lUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lMoguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa pristupnog puta odredenog Predlogom parcelacije, koji
je sastavni dio ovih UT uslova, a €ije je prikljuéenje predvideno na “nekategorisani put”,
kat.parc. 119 KO Privredna zona, Opstina Kotor, evidentiran u LN br. 80 KO Privredna
zona.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

~Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
("SI list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih
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istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele jelovi kat parc. 91, 94, 95, 97 i 98
KO Privredna zona— N

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2636 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

. \,15) Mgﬂ?jmalni indeks izgradenosti 0.80

J /_,(h :\:/‘ :n\‘P\b_ Y

\ Lo o o gradevinska povrsina objekata (max BGP)  2108.80 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
ertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
giji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
dnosno suterena. Objekat moze imati vie
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
araziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
bracun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
j. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko
e u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze|
u obraéun BRGP-a. '
prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najnizag
vijetla visina potkrovlja ne mozZe biti veca od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.
avrSna etaza moze biti i Povudena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.
ertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.
a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
bjekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena
taza bez obzira da li su to npr. suteren + 1
taze ili prizemlje +1 etaZe.
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P+1+Pk 3
Objekat na ravnom terenu Objekal na lerenu nagiba do 35

Ps- max B0% eta2e ispod Ps- max. 80% elate ispod
P
n 19 5my
¢
1m
o=, ""'---..7
i/

1 Po)
| ISR

Najveca visina etaze za obracun visine

' gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5
m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;
za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

‘ Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih

| Krisina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto
|

|

o
‘.'r-"’,’

.~

Jojo

-
foapns

*

visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehnickim uslovima.,

| Uz definisanu etaZznost do ukupne visine

| objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
| s medusobnom visinskom razlikom gotovih

| podova manjom od 3,0 metara ne smatraju

| pojedinaénim etazama.

| PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje
| se maksimalna horizontalna duzinagabarita

| objekata na 24m za prednju fasadu koja Gini

| procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo moguénos$céu koristiti za
| sadnju visokog zelenila.

‘ Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan
} iza drugog) na jednoj urbanisti¢kojparceli iznosi

‘ 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije
da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moze biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
formiraju uz objekat trebaju biti rieSenitako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se
radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju
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visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80% povr$ine
izmaknute kaskade. Na strmim terenima diji je
nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zelenl proden- visoko zelenilo

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe
za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno

o 7pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm); '

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
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licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnin  parametara forme | principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti

klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, €ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmisu  ambijentaine  kvalitete
planiranog podrucja.

Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za proceljg
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
A7

1013

g Bl B B 8 8 Bl 8 &
preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,

aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.

min 30% lasade mova bib ctioleno perodnsm kamenoin

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasCiS¢avanje | nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
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uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razli€itim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativhos$¢éu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativhe uticaje, a isto tako i velikin
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- hije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajedniéki
prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dioc parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

-~ gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno
je prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vedu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projektine dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriS¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje energetske PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvijete,
koncepta inteligentnin zgrada (upravljanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da
se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrosSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve
drzave EU freba da poboljSaju svoje propise
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koje se odnose na zgrade, primjene minimalneg
ahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
ve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
grade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se ban
0% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri éemu treba

oditi raéuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristkama okruzenja buduéih objekata.
drzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
ve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
konomi€an i brz nacin za poveéanje sigurnosti
nabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
ime i zastite Zivotne sredine, ce stvoriti
preduslove  za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim
poveéanje obavezne toplotne zastite novih
bjekata. Prosjetne stare kuée godisnje trose
00-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
nergije — suncevo zratenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§¢enja
nergije direktnog suncevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja  solarnih
istema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni
istemi moraju biti za$tiéeni od unutrasnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
mogucuju koriséenje sunceve energije — za
rijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju
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lektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti sundéevog
racenja
a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je Koristiti direkino suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na|
ljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
ode; fotonaponske <¢elije 2za proizvodnju
lektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
raguna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu stakiene povrsine
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore|
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da|
e ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spreavaju prodor
uncéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime
e vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavijesa koje
preCavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunéeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristii na svim
mjestima gdje je njihova primjena ucbi€ajena i
pravdana, a =za znadajniju proizvodnju
lektricne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
nalizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solamim
ploéicama umjesto da se na postoje¢e krovove
tavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za
rijanje stakala automobila, za toplienje snijega

15 0od 17



- O
slana,‘ [
‘JTL'I %/

s krovova, kao i za stvaranje i
energije.

.
.
%
-
~ITexTURED
' FGLASS TILE

M
. P
SMOOTH
GLASS TILE:

elika, dokazano je da su prilikom

uticati na rastereéenje

infrastrukture,manje gubitke

r
.,‘

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma

udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke,
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim ‘
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u
ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da
se viSak proizvedene energije skladisti za |
kori§cenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo |
elektroenergetske

energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.

skladistenje

P k. 7

GLASSAILE
RS

mehanickog

manju

proizvedene,

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA 1] SAMOSTALNA SAVJETNICAII
A
Danil P, Qé’lé éﬁééapp.grad. Jelen®, Samardzi¢, dipl.parv.
1L
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
JelenaFr eviédipl.ing.pejz.arh.
N\
M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigada 19, 81000 Podgerica, Cma Gora

Rukovodilag izrade plana-odgovorni planer:
w+SLCG" br, 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Priog: b AN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donoseniju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-617/23

Datum: 12.04.2023,

T

Obradio:

Katastarska op3tiina: PRIVREDNA ZONA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:’

Parcele: 91, 94, 95, 96, 97,98
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . ghaulln 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu k!{l_tur n'hﬁ?ﬂﬁi@ biro opstine Kvi tel: +382 32 302 572
Podruéna jedinica Kotorimlieno: (%0R.24% e-mail: spomenici@t-com.me
{,- snizeciona]Jedinstvent Redaibroj [Prlog — [Vejedeons
Jiniea  [Masifibscion znak i
Br: UP/1-05-732/2023-3 [ eL—I¥ / ~ [19c20}4 ! 14.08.2023.g0dine
T }1

Uprava za za§titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opdtine Kotor, br. 03-333/22-19020-4 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-732/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi

sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 4 koju &ine

ovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
u /ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l 101 stav 2

‘_) Zakha o zastiti kulturnih dobara ("Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46
) ‘:’}5 Sta¥/¢ Zakona o upravnom postupku (,,S1.list Crne Gore® br. 56/ 14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

. 3
- Fap o 0V W

RJIESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnjun objekta na lokaciji 4 koju &ine djelovi kat.parc. 91, 94,
95, 97 i 98 KO Privrredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zadtite kulurne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu prou¥avanja ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenticnih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog

projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaZnu sliku, sa
minimalistitkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim prouavanjima iz stava 1 ovog akta;

3. U zavrdnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od tonaliteta

tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim
p l l TIC . g p )
povrsinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

II

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta-za sprovodenje konzervatorskil) mjera na kuiturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br. 61/18). ' '
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za' za8titu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.




Obrazloienije

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, Stanovanje |
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-19020-4 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-732/2023-1, za jzdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 4 koju &ine
djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu
batinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opdtine Privredna zona i predstavlja
-, integralni dio zadtiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Na predmetnoj
~ lokaciji 4, povriine 2 636 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8. Prostor u
“okyiru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju optine

!+ Kgtoy dijelom prepoznat kao savremena urbanizacija.
} Slf:ba:l Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene

e . \ . >
A %/ sliegdte mjere: mjere V — privredno-usiuing zona.
- ¥

m
N e

wlZHhajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnidki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji 4 koju &ine djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opitine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

- .
Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 4 koju &ine djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema PUP-u
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenil Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovedenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/ 18).

Prajekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Jjavne ustanove koju osniva Vlada
(Clan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/ 10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (8lan 106 Zakona o za&titi kulturnih
dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih

dobara.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITT: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog antropolog







Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2142 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
-+ osnovy €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
. 027/9), "Sluzbeni list Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
, 080/17, 084/18) i €&l 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
) uzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 91,94,95,97,98
K.O.Privredna zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 91,94,95,97,98 K.O.Privredna
zona Koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,cbratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UPH br. 1604-319/23-2142 od 11.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 91,94,96,97,98 K.O. Privredna zona
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo i
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-19020-4 od 01.09.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO Q PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

BENO LICE
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CRNA GARA
Aeadanski hiro opsting Kator
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Organizasional Jedmstvenl Redniwad (Prilyg [ Viijedaost
jediniea | Klasifikacioni g

~hag, b 1 Stari grad 317
Crma G i I (e e 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor [ 22 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/ Br: 1606-341/23-2143 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunaine poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“S. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
_S\. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
standjanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 4 koju Cine djelovi kat. parc.
91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo
grid doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobragajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistidkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni usliovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm};

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazecim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobradajnicu uraditi
u -zg\flisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
koiskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za’ svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na

- -- “javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

odetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linje prema

njosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i Sasije vozila kako se

ne bgprilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2143 od 11.09.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 4 koju &ine djelovi kat. parc.
91, 94, 95, 97 | 98 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo
grid doo Tivat u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/22-19020-4 od
01.09.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se iziaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)

toru, /f Oj"?%
Broj: /385

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev brOJ 03—333/23 1}9020-4 od 07.09.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brolem 689,0d 08 09 2023. godine).
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- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivi
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postanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail; vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
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17 B['C,JJ 4385 /// Kotor: o od QS
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. f/ Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/22-19020-4 od 01.09.2023.

~ godme (zavedenih u ovom Preduze¢u pod brojem 4689 od 08.09.2023. god.) izdatih od strane »Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji 4 koju Cine djelovi kat.parc. 91, 94, 95, 97 i 98 KO Privredna zona, prema
Predlogu parcelacije priv. drustva GeoGrid doo Tivat, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20),
izdaju se:

ﬂ’/: fr';\—\ /\\‘7

‘:\PROJEKTNO TEHNICKI usLovi -~
— 1 L. - f r
- - \',\ —— - .’:‘ N
voDovoD ¥, %, Y | //,__"‘*m vl

!
1. Snabdijevanje vodom ovog podeJ::Ja u z:mskom perlodu je-sa |zvor|sta S|m|s a u ljetnjem periodu se

snabdijevanje vrsu iz reglonainog vodovodaLMm:malm prltlsak na mjestu pnkljucenja iznosi cca 4

bara. A N \\ W N T RN e
2. Mijesto prlkljucenja predwdjetl na dlstrlbutwm vodoirodm»qevovod AC DN150 kou je prikazan na skici
u pl‘l|0gu — /‘ i "‘» "\\\ ‘1‘ M 1, ” ‘,.’ .:/ ) /J; ', .5 \_\" o8
P S, A Ry Aif T e ,/ v

3. U javnom vodovodnom 5|stemu na ovom podruqu za sada €& postoji rezérvoar za vodu kojim bi se
obezbuedlla zalihd vode potrebne 7a. gasen]e pozara Zbog toga ukohko se predvida- hidrantska mrea
ifili sprlnkler 5|stem za objekat,_potreb\ﬁo je predwdjetl rezervoar sa pu}npnlm‘posthenjem za
potrebel istih. VodO\ch_i nije. odgovoran 7a kvalitet vogle 0. mternom rezervoal"u iRezervoar | uredaj za
povecanje. prltlska predstavljaju dio: mternlh mstalacua* S ; i
U toku je prlprema‘prOJekta stavljanja u funkcuu rezelrvoara Stara foftica pa je.  potrebno prilikom
rzgradnje objekta obratltl se‘ovom Preduzecu’zal mformacuu da'lij je. rezervoar stavljen u funkciju, jer

13

u tom slugaju’ nece1b|t| potreba’r; rezervoar sa'uredajem za podlzanje vodev o

4. Za vodovodni- pnkljucak potrebno je da cl)_bjgljat ima-glavni vodomjer ‘58 dva ventila smjedten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu Vodomjerm saht odnosno 1|dn| ormanc mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucm vod prelazn sa ]avne na prlvatnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobraca ino- oﬂterecénje, zbog toga ovaj aht ne postavljatl na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i mtermh‘»vodomjera ne korlstlt: “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prlrubnlcama precmka od DN50-(25)- |vece, korlstltl kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan? n:e smue bltgl zakljucan LY ‘; Lo

5. Ukolike objekat ima vise stambenlhu/lll poslovnlh jedlmca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupathom ijStU (kao npr: strUjomJen) Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljunog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog §ahta na granici parcele.

Stranicalod3
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12,
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14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.
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poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00335-5

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Radove na prikljuéenju i montaZi vodomiera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACLIA .

Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljucen na isti,
investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi prefao kanalizacioni
priklju¢ak. r A ~

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatnl 5|stem, sto znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanaltzacue potpuno odvcuenl i da je zabranjeno kombmovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljucenje objekta"na- kanahzacmm-*s:stem moze-lzvr5|t| |skchwo ovo Preduzece ili druga
gradevinska flrrpfx pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opst:nsk‘gm .Odlukom o kanalizacionom
sistemu. N \) /_.".’ \r‘ fne o {\\

j ; B

Za kanahzauom prlkljucak potrebno Je da‘ postop;rewzmm kanalizacioni- $aht-udaljen max. 1 m od
granice parcele Saht treba da Bude* pnstupacan za slucaj mtervencue : ’1—"——-\

Prikljucenje- garaza’ ser\nsa, res?arana,\praona i druglh objekata odnosno prostora koji ispustaju
vode sa sadrza jem ulja mastl benzma i shcrruh materua, vrsm preko separatora masti.

Da hi objekat hio gravntacmno pnkl;ggen na kanallzac:onl 5|stem kota najmzeg odvoda u objektu mora
biti visa ‘od; kote poklopca prlkljucnog okna min. 30(:m -u protivhom potrebno _je_prepumpavati

otpadnu vodu‘ : == . Emmesimmiass = —_
| Rl M U I

T = [ S T / N

OP§TE‘ \ 7 _,_:_,_,‘4"’1" %4 |y N

Ukoliko se.na- parcell nalaze mstalacuelvodovodaﬂ Eﬁnqllzacue troskov: ndhOVOg |zmjestanja padaju
|

na teret lnvestltora Pro;ekat tzmjestanja je- pot]r,eer dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije

podetka lzvod’enja radova .;‘5’/ P - '—I_] |
Zastitna zona dlstrlbutlvnog CJEVOVOda je- ;SIII'IHE po 2m sa ol?Je strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se mkakwfobjektl niti gradevmskl radovi ne smuu izvoditi unutar'zadtitnih zona. U sluéaju
oltecenja cjevovoda prlllkom |zvodenja radova troskow popravke pada ju na teret investitora.

Ukoliko prikljuéni qevovod prelaz: preko Eﬁiﬁedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vIasnlka te pa rcele i\ ) ) "

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseu iod dana lzdavanja istih.

.\'

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
" uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-19020-5

b Kotor, 01.09.2023.g.

Sl LOKACIJA &

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 |(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave {"Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na LOKACIJ! § koju &ini dio kat.parc. 91 KO Privredna
4 |zona, prema Predlogu parcelacije priv.drustva GeoGrid doo Tivat, u obuhvatu PUP-
a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE OPSTINE KOTOR

6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 96 KO Privredna zona, izdatog 10.11.2022. godine
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 91 KO Privredna zona, vodi kao “pasnjak 2. klase” u povrsini od
4404 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

| Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.
U okviru naselja moguce je realizovati sljedeée detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita

namjena, turizam, skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,

povr$ine saobracéajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,

| povrSine za potrebe odbrane, odnosno-moguée je planirati koncesiona podrugja na
| drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povriinama
/gradevinskim podrudjimal.
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| Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi€no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

A\
“Rravila parcelacije

dmetnu LOKACIJU 5 &ini dio kat.parc. 91 KO Privredna zona u povr3ini od 2896 m2.

ovrsina lokacije — 2896 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=868.80 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=2316.80 m2)
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

/AR

‘ ~ |Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

B) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na kemunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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Koordinate tacaka lokacija 5

40 65617565.102 4693723.326
41 6561721.931 4693698.877
49 6561753.670 4693725.320
50 6561740.970 4693733.440
51 6561731.180 4693741.560
52 6561717.000 4693754.300
53 6561708.220 4693765.240
54 6561669.380 4693751.440
55 6561678.930 4693739.510
56 6561687.800 4693727.520
57 6561696.750 4693715.820
58 6561706.100 4693704.260
59 6561714.812 4693693.370

kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
cdnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
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' 44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:
" «.1%hokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u

atastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,

du sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
umentom.
kacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiékih
arcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smisiu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
4/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisanc je da do donosenja plana
eneralne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanjen za
nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja kona¢ne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),

oo POSTOIELE St aede | iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
F b —E - vode (GLO), koja predstavlja granicu

[ == Ci ' do koje je moguce graditi objekat/te,

S o Cineci na taj nacin zonu

Vi e gradnje.Odnosno, gradevinska linija

m,-"gum v/ je linija na kojoj se moze ili do koje se

moze graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrSini mora biti

P Loy prikazana graficki sa numerickim
7 vy podacima i opisana u Elaboratu

v L/ parcelacije.
pa s/ PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
£ deceaan _/ gradevinske linije na 3m od ivice

jedinice gradevinskog zemljiSta —
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% keri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,

lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima

ukoliko ih ima. Ukolike nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini mozZe se nacj
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabiinost susjednih objekata.

okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
PRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST] TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat]
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrué&jima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od poZara
Preventivna mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
dnosnho gasSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom ¢
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
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rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG®
pr.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektim zadatkom.

-USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

I-‘:

= rojektalobjekta na Zivotnu sredinu.

.«.\) slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena

., iMicaja na Zivotnu sredinu {,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i
3i7/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
edinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povr$ina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrSine ograniCenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina¢nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guscée) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 ma/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrs§ine
treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-733/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).




MJERE - LEGENDA

MjereI - autentifne ruralne cjeline 1 obradiva fmanja
510 om ofiginalnom parcelacijom

Mjere Il - zona izazetnih prirodnth vrijednost
Mfere III - prirodnd pejzaZ

Mijere [V - Savremena urbanizacifa ruralnih cjelina
Miere V - Privredno uslo¥na zona

MJere V1 - Majdanl za eksploatadju kamena

MJere V11 - Moguénost novogradnjl

11500

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno usiuzna zona” za koju vaze MJERE V
(Smjernice i mjere zastite za Grbalj, Kavac, Mirac).

ljere V- privredno- usluZna zona

Od&uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja
U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
elenih povrSina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
eritoriji plana, naide na arheoclo8ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti
nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
a njihovu zastitu

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosliedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneSeni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene]
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU PONMIOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zabranjene/ strogo ograni¢ene gradnje (
neophodna je saglasnost Agencije na tehnidku dokumentaciju, za sve objekte koji se

14
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planiraju na ovom podrucju)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

lMogu(:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

ya

. ﬁlLsIow prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

icku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u sklady
anom elektroenergetske lnfrastrukture vazecim tehnickim prop|5|ma [ normativima.

Stovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzecéa
liko se objekti grade u zoni nadzemnog elekiroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sd
pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
mislienje- saglasnost nadleznog organa.

JUslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa pristupnog puta odredenog Predlogom parcelacije, koji
je sastavni dio ovih UT uslova, a €ije je prikljuSenje predvideno na "nekategorisani put”,
kat.parc. 119 KO Privredna zona, Opstina Kotor, evidentiran u LN br. 80 KO Privredng
zona.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

18

POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele dio kat parc. 91 KO Privredna zona —
N
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Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije 2896 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.80

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  12316.80 m2

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

\Vertikalni gabarit se defini§e i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze
u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrsna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti vecéa od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrina etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti€ki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znaéi da se moze|
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
paramefra,

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena
etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1
etaze ili prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk
Oblekal na ravnom tereny Objekal na ferenu nagiba do 35°
Ps-max. 80% etale ispod Ps- max. 80% etate ispod
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Najveca visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:

7a stambene podzemne etaze - garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehniéke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5
m;

7a poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih
visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to
visina objekta ne mote biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko -
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u peoluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje
se maksimalna horizontalna duzinagabarita
objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢€ini
proCelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo moguénosdcéu koristiti za
sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan
iza drugog) na jednoj urbanistitkojparceli iznosi
8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije
da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajucéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moze biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
formiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se
radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine

izmaknute kaskade. Na strmim terenima c&iji je
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nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

aksimalna visinska kota objekta

TCafgapast D

7a spratnost P+1+PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe
za parkiranjem Korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino
13pm);

Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni usiovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina {(na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno
57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalnoc 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu

osnovnih  parametara forme |  principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o

jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima | upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti

11 0d 16




nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podru¢ja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afimiSu  ambijentaine  kvalitete
planiranog podrudja.

[majuci u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih  stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture]
ruralnog naselja i to minimum za procelje

i \ (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
“'H: « W
\'@W Preporuéene boje RAL
' 9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
A7

Bl & &

1013

g Bl B B B &
preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.

men J0% fasade mom bhi chloleno pmyedium hamenom
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom [okacije, potrebno je izvrsiti
rasciSCavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
painju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim|
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
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struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vru€ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane] -
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore mozZe se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dioc parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projekine dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§cenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih =zgrada (upravijanje
potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podruéju. S obzirom da
se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve
drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Gije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba

voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
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karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet]
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
ve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
konomican i brz nadin za povecanje sigurnosti
nabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, g
ime i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za  sistemsku  sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim
ovetanje obavezne toplotne zastite novih
bjekata. Prosjeéne stare kuce godi$nje trose
00-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhne 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas
potroSi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore
nergije — sun&evo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§éenja
nergije direktnog suncevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja  solarnih
istema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentiCnost prostora. Solarni
istemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi | nezasjenjenost prostora Plana
mogucuju kori§éenje sunCeve energie — za
rijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog
raCenja

a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je Koristiti direktno suncevo,
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
ode;, fotonaponske celije za proizvodnju

14 od 16







P elektricne energije.
Pri  projektovanju i izgradnji objekata voditi

racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da
se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime|
se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
spreGavaju prodor toplote unutar prostorija u
jetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povriina koji treba da je
prilagoden za postavijanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
i izloZzenost dominantnim vjetrovima;
| , - Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
| koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukeiju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacCajniju proizvodnju
clektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koiji
koriste optiCcka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i 8ire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solamim
plo€icama umjesto da se na postojeCe krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za
grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

a
'7

SMOOTH “JSTEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve
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tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim
tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energiie, a
kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u
Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da
X se viSak proizvedene energije skladisti za
koriS¢enje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,manje gubitke proizvedene
energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

g
-
g “0\@ “‘//
&% + o POSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

V74

22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOS élA .S?(JETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Danjc élé{?.% c.app.grad. Jelena Sﬁardiié, dipl.parv.
I\
iff
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA

Jeleng Fra oviéhipl.ing.pejz.arh.

[ \
M.P. potpis@nog sluzbenog lica

25 PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom ‘

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/1-05-733/2023-3

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-19020-5 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. podine i zavedenog pod brojem UP-05-733/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 5 koju &ini dio
.»Xat.parc. 91 KO Privredna zona, prema PUP-u Op3tine Kotor, na kulturnu bagtinu i/ili konzervatorske
;. Wlove za predmetnu Jokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih
: ara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
tupku (,,S1.list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji 5 koju &ini dio kat.parc. 91 KO
Privredna zona, prema PUP-u Opitine Kotor :

I. lzradi konzervatorskog projekia pristupiti u skladu sa nadelima za3lite kuliurme bastine, kroz
studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autentidnih ruralnil cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog

projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez namelljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

3. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnos rostora, na svim slobodnim
p ! ] rije P S
povrSinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Il

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o biizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br. 61/18). .
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno Jje dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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ObrazloZenje

Uprava za zadtitu Kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sckretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-19020-5 od 28.07.2023. godine, dostavljenog
01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-733/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedina&ne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 5 koju &ini dio
kat.parc. 91 KO Privredna zona, prema PUP-u Opdtine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske
usiove za predimetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opstine Privredna zona i predstavlja
integralni dio zastiene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Na predmetnoj
lokaciji 5, povrsine 2 896 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 j indeks izgradenosti 0.8. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija Je Studijom zatite kulturnih dobara na podrucju opétine
Kotor dijelom prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opitine Kotor za predmetni prostor su predvidene
liedece mjere: mjere ¥ - privredno-uslusna zona.

o ) o“-‘ Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano Je da se Urbanistiko tehnicki uslovi za izgradnju
= Y/ objekla na Jokaciji 5 koju &ini dio kat.parc. 91 KO Privredna zona, prema PUP-u Op3tine Kotor,

: mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor uz postovanje
odgovaraju¢ih Konzervatorskih uslova,

+ Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja izgradnje
objekta na Iokaciji 5 koju &ini dio kat.parc. 91 KO Privredna zona, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir
navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ni integralni dio
zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predimetni konzervatorski uslovi,

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bl iZem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih myjera na Kulturnom dobru ("SLIist Crne Gore" br. 61/1 3).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Jjavne ustanove koju osniva Vlada
(€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
praviog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zakona o za$titi kulturnih
dobara, "SLlist Crme Gore" br. 49/10, 40/11, 44717, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zatiti kulturnih

dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u jzreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture |
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog antropolog
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privrieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2146 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
oshovu &l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027{07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,

zﬂ, 080/17, 084/18) i €. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave

Zzbeni list Crne Gore - op$tinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
wyKretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 91
K.O.Privredna zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 91 K.O.Privredna zona Koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihoveg ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2146 od 11.09.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 91 K.O. Privredna zona sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/22-19020-5 od 01.09.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj

taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. §30-9226777-87. :
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
1.INVESTITORU

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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UP/I Br; 1606-341/23-2145 Kotor, 12.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

ek

opatinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadi

u rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opStinski propisi 080/22) i PUP-a Opétine
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
ovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 5 koju ¢ine djelovi kat. parc.
91 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drutva Geo grid doo Tivat u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje {na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalini uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZecim Pravilnikom).

. 9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nth smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
~, horizontalne signalizacije;
1 Z}Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljuka i parkinga, uraditi saglasno
stapdardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj obiasti;
. 13. Pljle pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
sénhutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObraziloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2145 od 11.09.2023. godine
kojm se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na LOKACIJI 5 koju €ine djelovi kat. parc..
91 KO Privredna zona, prema Predlogu parcelacije priv. drustva Geo grid doo Tivat u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,St. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 0303-333/22-19020-5 od
01.09.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racéun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjedenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

1) Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

\

i Sekretarljat za urbanizam, stanovanjel
: CRNA GORJ '
urede nje pﬁSTO I AGradanski biro opiti ne Kotor U Kotoruy, / 07 o9 073
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l_db" 355 /lq; 19024-5 |
PREDMET: Odgovor na Vas zaht;ey\ broj: 03~ 333/23 19020—5 od 07.09.2023.god.
{zaveden u ovom Preduzecu\pod brojem 4690f0d 08 09 2023. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.me web; vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: éﬁ%% Kotor: &7 oF 6’? %

| ' Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 0303-333/22-19020-5 od 01.09.2023.

PROJEKTNO-TEHNIEKI US:,LO\II
\ -
\ (\._-a L}.r/.;_-'"‘,
voDOVOD ..\ S

i — »

1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa u 2|mskom penodu je.sa :zvonsta Slmls, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsi- :z reglonalnog vodovo‘da Mmlmalm prltlsak naum]estu pnkljucenja iznosi cca 4

IR

bara I\" ? - i g “il\ ll\ 'l\ r“ rf 4 J’ ) "' “ \
2. Mijesto priklj Jucen ja predwd jetl na d:strlbutlvm vo_dovodnl c;evovod AC DN150 kOjI je prikazan na skici
uprilogu. ;X" 4 ‘*,-\ "\.‘ \\if; —_— I‘ AR Y .

3. Ujavnom vodovodnom snstemu ne_ ovom pOdI’UCjU za ;ada ne postowrezergoar za -vodu kojim bi se
obezbuefdlla zallha vode potrebng\za gasenje pozara Zbog toga ukohko se predwda hidrantska mreza
ifili spnnkler 5|stem za objekat, potreQno je pre@wd;eﬂ rezervoar sa pumpmm postrOJenjem zZa
potrebe |st|h Vodovod nije. o_clgpvoran zakvalitet vodéelu. |r_1ternom rezervoaru. -Rezervoarl uredaj za
povecanje prmska predstavljaju digiriternih lnstalac:]a--_ "'_ | =

| U toku fje” prlprema prOJekta stavljanja u funkcuu rezervoara. Stara a fortica }!)a je potrebno prilikom

| izgradnje objekta obratiti'§e" ovom F;r’é?{uzecu za] mformacuu da lije rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti po};eban rezervoar.sa uredajem za podlzanje vode /

4. Zavodovodni- pnkljucak potrebno jeda objekat ima- giavnl vodomjer sa dva ventlla stesten u Sahtu
ili zidnom-ormaricu. -Vodomjernl faht odnosno 2|dn| ormarlc mora biti: postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucnl vod. prelazl sa Javne na prwatnu parcelu. Poklopac Sahta mora hiti metalni,
prefnika 600mm za lako saobraca jl‘lO opterecenje, zbog toga ovaj “$aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog,!{ mtermh,vodomjera ne korititi “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa pnrubnlcama precmk‘é ~od. DNSO1 (2”) i vece kOl‘lStltI kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora bitj dostup_gn- ne:smije-biti zakljucan - e )

5. Ukoliko objekat ima vnsefstambemh |/||[| poslovmh Jedlmca za svaku Jjedinicu postaviti poseban
vodomjer - na pristupaénom mJestuL(kao npr [stru;omje'rl) Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
{hidrantska, sprinkler), za nju predwdjetl poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanije drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode [nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele.

Stranicalod 3
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Radove na prikljuéenju i montaii vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACLA

. Postojedi kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljuéen na isti,

investitor je duZzan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi pre3ao kanalizacioni
prikljucak. i 7 M\ M-

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatm 5|stem sto znati da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpuno odvo;enl i'da’je zabranjeno kombmovano priklju€enje izmedu njih.
Prikljuéenje objekta na- }k?nallzauomfsnstem moze |zvr5|t| lSkljUCIVO ovo Preduzeéde ili druga
gradevinska firma' pod nadzorom ov?\g Preduzeca u skladu sa opstmskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu, ‘ ) \\ \:\\ \\ | f{;' "’ NS \-;‘_,*_ N

“....—

Za kanallzacmnl prlkljucak potrebno Je da\ postoylre!wzwm kanahzauonl saht udaljen max. 1 m od
granice parcele Saht treba da bude prlstupacan za. slucaj mtervencue N )

Prikljuenje garaza serwsa restorana praona i drug|h objekata odnosno prostora koji ispustaju
vode sa sadrzajem u]ja masti, ben;lna i shcmh mate’rua vrdit] preko separat\ora masti.
Da bi objekat bio grawtamono prlkljucen na kanallzaczom 5|stem kota.najnizeg odvoda u objektu mora

biti v:sa od” kote pokIOpca prlkljucﬁbg“okna min. 30cm -u-protivnom potreffno je_prepumpavati

otpadnu VOC—’“lj l = .:-"‘"_—‘__“-_——l

| I—
el

OE:’TE\ \ T
Ukoliko se.na- parce\ll nalaze mstalacuelvodovoda - kanahzacue troskow nj:hovog |zmjestanja padaju
na teret investitora. \PI”OjEkat |szestanJa-Je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka |zvoden];| radovs, L s r ”'L”'“” 0] -, T L
Zastitna zona dlstrlbutlvnog qevovoda je- smne po,2m sa obje : strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi‘objekti, niti gradewnskl radov: ne smuu |zv0d|t| unutar zastitnih zona. U sludaju
ostecenja cjevovoda prilikom’ |zvodenja radova troskow popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni qevovod prelaz: preko.\suaedne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasnlka te parcele\ \ } } -7

Projektno tehnicki uslovi vaie 12 m]ese::l od dania |zdavanja istih.

r

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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